BO TAINGUYEN VA MOI TRUONG CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

$6: 30 /TTr-BTNMT Ha Ngi, ngay98 thang 4 nam 2024

TO TRINH
Vé viéc ban hanh Nghj dinh
Quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cia Luit DAt dai
(Phuc vu ¢0ng tac tham dinh ciia Bé Tuw phap)

Kinh gui: Chinh phu

Thuyc hién Chuong trinh cong tac nam 2024 cua Chinh phu, B Tai nguyén
va Méi trudng dugc giao chu tri, phdi hop véi cac Bo, nganh, dia phuong xay dung
du thao Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu cua Luat Dat dai. Bo Tai
nguyén va Mai truong kinh trinh Chinh phu du thao Nghi dinh quy dinh chi tiét
thi hanh mét s6 diéu cua Luat Dat dai véi nhitng noi dung chu yéu sau day:

I. SU' CAN THIET BAN HANH NGHI PINH

1. Co s& chinh tri, phap ly

- Nghi quyét s6 18-NQ/TW ngay 16 thang 6 nim 2022 Hoi nghi lan thi
Nam Ban Chap hanh Trung wong Pang khoa XIII vé “Tiép tuc doi moi, hoan
thién thé che, chinh sach, nang cao hiéu lyc, hiéu qua quan ly va sw dung dat,
tao dong luc dwa nudc ta tro thanh nuoc phat trién co thu nhap cao.

- Luat Dt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18 thang 11 nam 2013;

- Nghi quyét s6 39/2021/QH15 ngay 13 thang 11 nim 2021 cta Qudc hoi
vé Quy hoach str dung dat quéc gia thoi ky 2021-2030, tAm nhin dén nim 2050,
K& hoach sur dung dat quoc gia 5 ndm 2021-2025.

2. Co s& thue tién

Luat Pat dai nam 2013 duoc Qudc hoi thong qua va cé hiéu luc tir ngay
01 thang 7 ndm 2014. T6 chuc thi hanh Luat Dat dai, cac bd: Tai nguyén va Moi
truong, Tu phap, Tai chinh va Nong nghiép va Phat trién nong thon da tham
muu xay dung va trinh Chinh phu ban hanh 25 Nghi dinh (trong dé c6 16 nghi
dinh ban hanh méi, 07 nghi dinh stra d6i, b6 sung va 02 nghi dinh ban hanh thay
thé); cac B9, nganh da ban hanh 59 thong tu, thong tu 1ién tich, trong do Bo Tai
nguyén va Moi truong da chu tri ban hanh 46 thong tu. Viéc ban hanh kip thoi,
ddng bo va kha diy du cac van ban quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai d3 tao
ra hanh lang phap 1y dong bd, chit ch& va kha thi cho viéc quan 1y, khai thac
ngué)n luc, st dung hop ly, tiét kiém, hiéu qua dat dai, phat trién céc cong trinh
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ha ting k¥ thuat, ha tAng xa hoi, nha & d6 thi; tao diéu kién cho dat dai tham gia
vao thi truong bat dong san; ting dang ké ngudn thu cho ngin sach nha nudc,
dong gop tich cuc cho viée phat trién kinh té - x4 hoi, qudc phong, an ninh cua
dat nude.

Qua trinh t6 chirc trién khai thi hanh Luat Dat dai nim 2013, Bo Tai
nguyén va Moi trudng ludn ling nghe v kién phan hoi tir phia dia phuong, nguoi
dan va doanh nghiép. Trén co s& d6, B§ da tham muu dé Chinh pht ban hanh
cac Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nim 2017, Nghi dinh s6
148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 va Nghi dinh sé 10/2023/ND-CP
ngay 03 thang 4 nam 2023 sua ddi, bd sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP caa Chinh phu. Cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh mot sb
diéu cta Luat Dat dai néu trén da gop phan théo g& kho khin, vudng méc trong
viéc to chirc thi hanh Luat Dat dai trong thoi gian qua.

Ngay 18 thang 01 nim 2024, tai Ky hop bat thuong 1an thtr 5, Qudc hoi
khoa XV théng qua Luat it dai véi 16 chuong 260 diéu (Luat Dat dai nim
2024). Ngay 05 thang 3 nim 2024, Thu tuéng Chinh phi dd ban hanh Quyét
dinh s6 222/QD-TTg phan cong cac Bo, nganh chuan bi ndi dung quy dinh chi
tiét thi hanh Luat DAt dai, theo d6, B6 Tai nguyén va Moi trudng duoc giao
chuan bi 06 Nghi dinh dé quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dt dai.
T nhitng 1y do néu trén, viéc ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh mot sb
diéu cua Luat Dat dai dé quy dinh chi tiét 51' ndi dung duogc giao trong Luat 1a
can thiét, bao dam c6 hiéu luc dong thoi voi thoi diém co hiéu lyc cua Luat Dat
dai theo ding quy dinh cua Luat Ban hanh van ban quy pham phép luat.

II. QUAN PIEM XAY DUNG DU THAO NGHI PINH

- Quy dinh chi tiét day du cac diéu, khoan ma Luét di giao cho Chinh phu
quy dinh vé chic nang, nhi¢ém vy, co cau, td chirc b may cua td chue dang ky
dat dai, to chirc phat trién quy dét; vé quy hoach, ké hoach sir dung dat; vé thu
hoi dat, trung dung dat; vé phat trién, quan 1y, khai thac quy dat; vé giao dat, cho
thué, chuyén muc dich sir dung dat; vé ché do st dung dat; vé theo doi va danh
gia viée quan 1y, str dung dat dai; kiém tra chuyén nganh dét dai; vé giai quyét
tranh chap dat dai, xir Iy vi pham phép luat vé dat dai ddi voi nguoi c6 hanh vi
vi pham phap luat vé dat dai khi thi hanh céng vy trong linh vuc dét dai bao dam
c6 hiéu lyc dong thoi vé6i thoi diém c6 hiéu lyc cua Luat Dat dai.

1 Khoén 6 Diéu 3, Piéu 9, khoan 2 Diéu 10, Diéu 16, khoan 4 Diéu 22, diém d khoan 1 Diéu 28, khoan 3 Diéu
28, khoan 6 Diéu 49, Piéu 65, khoan 2 Diéu 74, khoan 9 Diéu 76, khoan 10 Diéu 76, Diéu 81, Diéu 82, Diéu 84,
Diéu 87, Didu 88, Diéu 89, Didu 90, Didu 113, khoan 3 Piéu 115, khoan 7 Diéu 116, khoan 1 Diéu 122, khoan 8
Diéu 124, Biéu 125, Diéu 126 (trir diém c khoan 3, diém ¢ khoan 5, khoan 6, diém d khoan 7, khoan 9), Diéu 127,
biéu 172, Diéu 181, Diéu 190, Didu 192, Didu 193, Didu 194, Didu 197, Didu 200, Biéu 201, bBiéu 202, Diéu 203,
Diéu 204, Diéu 208, Diéu 210, Diéu 216, Diéu 218, Diéu 219, Diéu 223 (trir diém h khoan 1), Diéu 232, khoan 8
Diéu 234, khoan 7 Diéu 236, khoan 2 Diéu 240, khoan 1 va diém ¢ khoan 2 Diéu 243
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- Bao dam sy phu hop, dong bo va thong nhat giita phap luat vé dat dai va
cac quy dinh cta phéap luat khac c6 lién quan; bao dam ké thira, 6n dinh, phéat
trién ctia hé thdng phap luat dat dai; stra doi, bo sung cac quy dinh chua phu hop
voi thue tién.

- Pon gian ho4 thi tuc hanh chinh; giam cac yéu cau vé biéu mau bao cio,
s6 luong, thanh phan ho so, rit ngin thoi gian tham dinh va linh hoat phuong
thirc nop hd so nham tao diéu kién thuén lgi cho nguodi dan va doanh nghi¢p
ttrong viéc thuc hién cac thu tuc hanh chinh vé dét dai.

- Tiép tuc ddy manh phan cip, phan quyén dong thoi thiét lap cong cu
kiém soat quyén lyc ctia co quan va ngudi ¢d tham quyén trong quan 1y dét dai.
Tang cuong vai tro gidm sat clua Quéc ho1, HoO1 déng nhan dan, Mat tran T
quéc Viét Nam, t6 chirc chinh trj - x4 hdi céc cép va Nhan dan.

I11. QUA TRINH XAY DUNG DU THAO NGHI PINH

Thuc hién quy dinh cta Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat va chi
dao ctia Chinh pht, Bo Tai nguyén va Moi trudng da chu tri, phdi hop véi cac
co quan c6 lién quan to chire thyuc hién cac hoat dong sau day:

- Bo truong Bo Tai nguyén va Mai truong di thanh 1ap Ban soan thao va To
bién tp gém dai dién ctia cac B9, nganh, co quan Trung wong dé xay dung du thao
Nghi dinh (Quyét dinh sé 326/QD-BTNMT ngay 02 thang 02 niam 2024).

- Pang tai dy thao Nghi dinh trén Cong thong tin dién tir cuia Chinh phu,
Bo Tai nguyén va Mbi truong dé 1ay ¥ kién rong rdi cua cac t6 chirc, i nhan
(Cong vin s6 932/BTNMT-DD ngay 07 thang 02 nim 2024).

- Ngay 07 thang 02 nam 2024, B Tai nguyén va Moi truong da co Cong
van s6 931/BTNMT- D gui vin ban xin ¥ kién cta cac Bo, nganh, dia phuong
va céc td chuc co lién quan?, Déng thoi, da td chic cac cude Hoi thao tai céac
vung dé ldy ¥ kién cac tinh, thanh phd truc thudc Trung wong. Trén co s& cac ¥
kién gop ¥, BO Tai nguyén va Mai truong di hoan thién mot budc du thao va
giri van ban xin y kién 1an 2 cac B, nganh, dia phuong va cac Hiép hoi co lién
quan (Cong vin sé 1984/BTNMT- PD ngay 28 thang 3 nam 2024).

- B6 Tai nguyén va Mai truong ciing dd to chirc ra soat cac van ban quy
pham phép luat co lién quan dén dat dai thudc thim quyén ban hanh cua Chinh
pht, Thii tuéng Chinh pht hoan thién dy thao Nghi dinh bao dam tinh thdng nhét,
déng bd; danh gia tac dong chinh sach, danh gia thu tuc hanh chinh, tac dong vé
gid1 theo ding quy dinh cua Luat Ban hanh van ban quy pham phép luét.

2 Péi véi dot 1y ¥ kién 1an 01, Bo Tai nguyén va Moi truong da nhan dugc ¥ kién gép ¥ ciia 11/23 B9,
nganh; 45/63 dia phuong.
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IV. BO CUC VA NOI DUNG CO BAN CUA DU THAO NGHI PINH
1. B6 cuc caa du thao Nghi dinh

Du thao Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Dat dai
gém c6 10 Chuong, 115 Diéu, cu thé nhu sau:

- Chuong 1. Nhimng quy dinh chung, gdbm 11 Piéu, tir Piéu 1 dén Piéu 11.

- Chuong II: T6 chirc dich vu cong vé dat dai gdm 02 Piéu, tir Pidu 12 va
Piéu 13.

- Chuong III: Quy hoach, ké hoach sir dung dat, gém 03 Muc va 14 Diéu, tir
Piéu 14 dén Piéu 26.

- Chuong IV: Thu héi dat, trung dung dat, gdbm c6 04 Muc va 15 Diéu, tir
Diéu 27 dén Diéu 41.

- Chuong V: Phat trién, quan 1y, khai thac quy dat, gdm c6 03 Diéu, tir
Diéu 42 dén Diéu 44.

- Chuong VI: Giao dét, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat, gém
¢6 06 Muc va 27 Diéu, tir Diéu 45 dén Piéu 71.

- Chuong VII: Ché d6 sir dung dat, gdm c6 05 Muc va 33 Piéu, tir Piéu
72 dén Diéu 104.

- Chuong VIII: Theo d&i va danh gia viéc quan 1y, sir dung dat dai; kiém
tra chuyén nganh dat dai, gdm c6 03 Diéu, tir Piéu 105 dén Piéu 107.

- Chuong 1X: Giai quyét tranh chip dat dai, xtr Iy vi pham phap luat vé dat
dai d6i v6i nguoi ¢ hanh vi vi pham phép luat vé dat dai khi thi hanh cong vu
trong linh vuc dét dai, gém ¢6 02 Muc va 05 Diéu, tir Diéu 108 dén Diéu 112.

- Chuong X: Diéu khoan thi hanh, gdm c6 03 Piéu, Diéu 113 va Diéu 115.
2. N§i dung co ban cua dy thao Nghi dinh
2.1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu, khoan cia Luat Dat
dai s6 31/2024/QH15, bao gém cac ndi dung vé quy dinh chung; vé chirc ning,
nhiém vy, co ciu, td chirc bd may cua td chirc dang ky dét dai, t6 chuc phat trién
quy dat; vé quy hoach, ké hoach str dung dat; vé thu hoi dat, trung dung dat; vé
phat trién, quan 1y, khai thac quy dat; vé giao dat, cho thué, chuyén muc dich st
dung dat; vé ché do su dung dat; vé theo ddi va danh gid vi¢c quan 1y, st dung
dat dai; kiém tra chuyén nganh dét dai; vé giai quyét tranh chap dat dai, xtr 1y vi
pham phap luat vé dat dai d6i voi ngudi ¢6 hanh vi vi pham phap luat vé dat dai
khi thi hanh c6ng vu trong linh vuc dat dai.
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Viéc quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu, khoan ctia Luat Dat dai vé bdi
thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dat; gia dat; thu tién stir dung
dat, tién thué dat; quy phat trién dat; diéu tra co ban dat dai, ding ky, cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién voi dat va hé thong
thong tin dat dai; dat trong lta; xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat
dai dugc thuc hién theo cac Nghi dinh khac ctia Chinh phu.

2.2. Ngi dung co ban ciia du thdao Nghi dinh

(1). Chwong I. Nhitng quy dinh chung®. Chuong nay quy dinh vé pham vi
diéu chinh, ddi twong ap dung; Xac dinh ca nhan truc tiép san xuit ndng nghiép;
quy dinh chi tiét phan loai dat, xac dinh loai dat loai ddi véi trudng hop khong
c6 gidy to quy dinh tai khoan 1 Diéu 10 Luat Dat dai hodc trudng hop loai dat
xéac dinh trén gidy to da cip khac v6i phan loai dat theo quy dinh ciia Luat Pat
dai hodc khac véi hién trang str dung dat, hd tro dat dai d6i voi dong bao dan toc
thiéu s6; quy dinh vé nhan chuyén nhuong vén dau tu 1 gia tri quyén sir dung
dat cua to chirc kinh té c6 vén dau tu nudce ngoai; quy dinh viéc nhan quyén sir
dung dit tai khu vuc han ché tiép can dat dai va quy dinh chi tiét viéc giai quyét
truong hop chua théng nhét vé dia gidi don vi hanh chinh, cu thé:

- Vé xac dinh c4 nhén tryc tiép san xuat nong nghiép: du thao da quy dinh
cu thé diéu kién dé xac dinh ca nhén truc tiép san xuat nong nghiép: phai 1a
nguoi dang co6 quyén st dung dat nong nghiép hoic dang st dung dit nong
nghiép ma du diéu kién duoc cip Gidy chimg nhin quyén va khong thudc ddi
tuong dugc huong luong tr ngan sach nha nudc, huong lwong huu, huong tro
cap bao hiém xa hoi hiang thang hodc ngudi lao dong co hop dong lao dong
khong xac dinh thoi han.

- V& phén loai dat: du thao di quy dinh chi tiét loai dat trong nhom dit
ndéng nghiép, nhém dat phi ndng nghiép va dat chua str dung, cu thé:

+ NhOm dat nong nghiép: du thao quy dinh chi tiét 6 nhom dat thudc
nhom dit nong nghiép, gdbm: dat trong cdy hing nam, dat trong cay 1au nim, dat
1am nghiép, dt nudi trong thity san, dat chan nudi tap trung, dat lam mudi va dat
nong nghi€p khac

+ Nhém dat phi nong nghiép: du thao quy dinh chi tiét 11 nhém dat thude
nhom dit phi néng nghiép gom: dat o, dat xay dung tru s& co quan, dét sir dung
cho muc dich qudc phong, an ninh, dit xay dung cong trinh sy nghiép, dat san
xuét kinh doanh phi nong nghiép, dit sir dung vao muc dich cong cong, dit sir
dung cho hoat dong ton gido, dat st dung cho hoat dong tin ngudng, dat nghia

3 Huéng dan 07 ni dung dugc giao quy dinh chi tiét: khoan 6 Diéu 3, Piéu 9, khoan 2 Diéu 10, Diéu 16,
diém d khodn 1 va khoan 3 Diéu 28, khoan 6 Diéu 49 Lut Pét dai
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trang, nha tang 1, co s& hoa tang, co s luu trit tro cbt, dat c6 mit nude chuyén
dung va déat phi nong nghiép khac.

+ Nhom dat chua str dung: gom dat bang chua sir dung, dat d6i nai chua
sir dung, dat ntii ¢4 khong co ring cay.

- V& x4c dinh loai dét, dy thao da quy dinh: Ddi véi truong hop khong co
gidy to quy dinh tai khoan 1 Piéu 10 Luat D4t dai thi xac dinh theo hién trang sir
dung dat. P6i v6i truong hop loai dat xac dinh trén gidy to da cip khac voi phan
loai dat theo quy dinh ciia Luat Pat dai thi x4c dinh theo loai dat quy dinh tai
Diéu 9 cuia Luat Dét dai. Pbi v6i truong hop loai dat xac dinh trén cac loai gidy
chtng nhan d3 cip hodc trong quyét dinh giao dat, cho thué dit cua co quan ¢
tham quyén da cép khac véi hién trang stir dung d4t thi x4c dinh loai d4t theo cac
gidy to do, truong hop 1a gidy to vé quyén st dung dat khac ma co trudc ngay
15/10/1993 thi x4c dinh theo hién trang str dung dat; sau ngay 15/10/1993 tré vé
sau thi xac dinh theo gidy to d6, trudng hop trén cac gidy to khong thé hién rd
loai dét thi xac dinh theo hién trang.

- V& hd tro dat dai dbi v6i dong bao dan toc thiéu sd: du thao quy dinh rd
viéc hd tro dat dai d6i voi truong hop khong con dat ¢ thi dugc giao dat & hodc
duoc chuyén muc dich st dung dat tir loai dat khac sang dat & trong han murc
giao dat & va duoc mién tién st dung dat. Truong hop chuyén muc dich st dung
ma vugt han muc giao dat & thi ph?m dién tich vugt han mtc phai ndp tién sir
dung dat. Truong hop khong con dit noéng nghiép hodc dién tich dat néng
nghiép dang str dung khong du 50% dién tich dat so v6i han mirc giao dat nong
nghiép cua dia phuong thi duoc hd trg dat nong nghiép. Pong thoi, du thao giao
trach nhiém ctia Uy ban nhan dan cdp x3, Uy ban nhan dan cp huyén trong viéc
hd tro dat dai d6i véi ca nhan 13 nguoi dan toc thiéu sb.

- V& quy dinh vé nhan chuyén nhugng vén dau tu 1a gia tri quyén sir dung
dat cua to chirc kinh t& c6 vén dau tu nudc ngoai: du thao quy dinh cu thé vé
diéu kién ctia TH chirc kinh t& c6 von dau tu nuée ngoai dugc nhéan chuyén
nhuong von dau tu 13 gia tri quyén st dung dét theo quy dinh tai diém d khoan 1
Diéu 28 Luat Dét dai.

- V& quy dinh viéc nhan quyén str dung dat tai khu virc han ché tiép can
dét dai: du thao quy dinh 1o vé khu vuc han ché tiép can dat dai, trach nhiém cua
Bo Qudc phong, B6 Cong an, Bo Ngoai giao, UBND cép tinh trong viéc quyét
dinh, chép thuan cho phép thuc hién du an dau tu co st dung dat trong khu vuc
han ché tiép can dat dai.

- V& giai quyét truong hop chua théng nhat vé dia giéi don vi hanh chinh:
du thdo quy dinh rd trach nhiém ctia B No1 vy, Bo Tai nguyén va Méi truong,
UBND cép tinh, cap huyén trong viéc ra soat, trinh cip cip tham quyén dé giai
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quyét truong hop chua théng nhat vé dia gidi don vi hanh chinh

(2). Chuwong II: T6 chire dich vu c¢éng vé dat dai®. Chuong nay quy dinh cu
thé vé chtrc nang, nhiém vu, co ciu to chic ciia Van phong ding ky dat dai va to
churc phat trién quy dat:

- P6i v6i Vian phong dang ky dat dai: 1a don vi su nghiép cong lap truc
thudc S¢ Tai nguyén va Moi truong, cé chic nang thuc hién dang ky, cip gidy
chung nhan, do dac, chinh 1y, 1ap ban dd dia chinh, quan ly van hanh va khai
thac hé thong thong tin dat dai, cung cap dich vu cong vé dat dai va hd tro cong
tac quan 1y nha nuéc khac vé dat dai trén dia ban cap tinh. Van phong dang ky
dat dai co thé c6 cac chi nhanh dat tai don vi hanh chinh cip huyén hoic khu
vuc. Van phong dang ky dat dai va chi nhanh Van phong dang ky dat dai co tu
cach phap nhan, c6 con dau riéng va dugc mé tai khoan, hach toan doc 1ap theo
quy dinh cua phap luat. Quy dinh cu thé nhiém vu cta Vin phong ding ky dat
dai, nguon thu tai chinh va cc khoan chi ctia Vian phong dang ky dat dai

- Pbi voi trung tim phat trién quy dat: 1a to chac phat trién quy dat truc
thuoc Uy ban nhan dan cap tinh, hoat dong theo quy dinh cua phép luat vé don
vi su nghiép cong 1ap, c6 chic nang tao lap, phat trién, quan ly, khai thac quy
dat tai dja phuong; thuc hién cung cap dich vu vé dat dai va hd trg cong tac quan
ly nha nude khac vé dat dai trén dia ban cip tinh. Trung tAm phat trién quy dat
cO cac phong chuyén mon truc thudc dé thuc hién nhiém vu duoc giao, co tu
cach phap nhén, c6 con diu riéng va duoc mo tai khoan theo quy dinh ctia phap
luat. Can ctr yéu cau thuc tién, Uy ban nhan déan cip tinh quyét dinh thanh lap
thém Trung tAm phat trién quy dat truc thudc Uy ban nhan dan cdp huyén.

(3). Churong III: Quy hoach, ké hoach sir dung dar®:

- Vé quy hoach, ké hoach str dung dat cac cap:

+ Quy dinh chi tiét noi dung quy hoach, ké hoach sir dung dat cap qudc gia;
viéc lay ¥ kién vé ké hoach sir dung dat cAp qudc gia; trach nhiém t6 chirc lap va
thuc hién quy hoach, ké hoach st dung dat quéc gia.

+ Quy dinh chi tiét ndi dung lap, diéu chinh quy hoach st dung dat cap
tinh, hd so trinh phé duyét quy hoach str dung dat cép tinh, trinh tu, thi tuc thim
dinh, phé duyét quy hoach sir dung dat cap tinh; ké hoach str dung dat dbi véi cac
thanh phd truc thudc Trung uong, trong d6 quy dinh rd vé ndi dung ké hoach sir
dung dét ctia thanh phé truc thudc Trung wong, hd so trinh phé duyét ké hoach sir
dung dat d6i v4i thanh phé truc thudc Trung wong, trinh tu, thu tuc tham dinh,
phé duyét ké hoach sir dung dat 05 nam ctia thanh phd truc thuéc Trung wong.

4 Huéng Sl?m 01 noi dung dugc giao quy dinh chi tiét: Khoan 4 Diéu 22 Luat Dit dai .
5 Hu(’mg dan 05 nQi dung dugc gjao quy dinh chi tiét: Picu 65, khoan 2 Di¢u 74, khoan 9 va khoan 10 dicu
76, diém ¢ khoan 2 Diéu 243 Luat Bat dai
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+ Quy dinh chi tiét vé noi dung 1ap, diéu chinh quy hoach sir dung dat cap
huyén, ho so trinh phé duyét quy hoach sir dung dat cép huyén, trinh ty, thu tuc
tham dinh, phé duyét quy hoach sir dung dét cap huyén; dbi voi ké hoach sir dung
dat hang nam cap huyén ciing duoc quy dinh cu thé vé ndi dung, hd so trinh phé
duyét ké hoach str dung dat hang nam cap huyén, trinh tu, thu tuc tham dinh, phé
duyét ké hoach st dung dat hang nam cap huyén.

- Vé quy hoach str dung dat qudc phong, quy hoach sir dung dat an ninh:
Quy dinh cy thé ndi dung lap, diéu chinh quy hoach st dung dat qudc phong, quy
hoach str dung dat an ninh, hd so trinh phé duyét quy hoach sir dung dat qudc
phong, quy hoach sur dung dét an ninh va trinh ty, tha tuc thAm dinh, phé duyét
quy hoach str dung dat qudc phong, quy hoach sir dung dat an ninh.

- Quy dinh chi tiét nguyén tic, tiéu chi phan bo chi tiéu sir dung dat; diéu
kién cta t6 chie thuc hién hoat dong tu van 12p quy hoach, ké hoach st dung dat,
trong d6 vé& nguyén tic phan bo chi tiéu sir dung dat duoc quy dinh cu thé tai 04
nhém nguyén tic phan bd chi tiéu nham dap Gng yéu cau phan bd ddi voi timg
cap quy hoach; déi véi tiéu chi phan bo chi tiéu sir dung dat dugc chia thanh 2
nhoém noi dung, theo d6 quy dinh riéng d6i véi tiéu chi phan bd cac chi tiéu do
quy hoach st dung dat quéc gia xac dinh va phan bo cho cip tinh, dbi v6i nhom
chi tiéu do cap tinh phan bd cho cap huyén dugc quy dinh d6i voi 20 loai dét
trong nhém dat nong nghiép, dat phi nong nghiép phl hop véi cac loai dat da
duoc quy dinh tai Diéu 9 ctua Luat dat dai; quy dinh diéu kién cua td churc tu van
1ap quy hoach, ké hoach str dung dat cta timg cap.

(4). Churong 1V: Thu héi dat, trung dung dat®:

+ Quy dinh vé trinh tu, thu tuc thu hdi dét lién quan dén quéc phong, an
ninh di véi truong hop: (1) thu hdi dat quéc phong, an ninh d3 c6 trong quy
hoach str dung dat qudc phong, quy hoach st dung dat an ninh 1a dat dé chuyén
giao cho dia phuong thyuc hién du an phét trién kinh té - xa hoi vi loi ich quc
gia, cong cong; (2) thu hdi dat dé thuc hién nhiém vu qudc phong, an ninh
nhung chua cé trong quy hoach sir dung dat quc phong, quy hoach st dung dét
an ninh va (3) thu héi dat qudc phong, an ninh, tai san gén lién voi dat dé
chuyen giao cho dia phuong thuc hién du an phat trién kinh té - x4 hoi vi loi ich
qudc gia, cong cong nhu’ng dlen tich dat du kién thu hdi chua duoc xac dinh
trong quy hoach str dung dat qudc phong, quy hoach sir dung dit an ninh 1a dét
chuyén giao cho dia phuong.

+ Quy dinh trinh ty, thu tuc trung dung dat; thu hdi dat do nguoi s dung
dat khong thuc hién nghia vu tai chinh v6i Nha nudc; trinh ty, thi tuc thu hoi dat

% Huéng dén 07 ndi dung dugc giao quy dinh chi tiét: Diéu 81, Diéu 82, Piéu 84, Diéu 87, Diéu 88, Diéu 89
va Diéu 90 ciia Luét Dét dai
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do vi pham phap luat; do chdm dut viéc sir dung dét theo phap luat, tu nguyén tra
lai dét, co nguy co de doa tinh mang con ngudi, khong con nhu cau sir dung sir
dat; thu hoi dat d6i voi trudng hop ca nhan 13 ngudi dan toc thiéu sb st dung dét
chét ma khong c6 ngudi thira ké; xir 1y tai san gan lién véi dét trong truong hop
thu hoi dat do chidm dut viéc st dung dét theo phap luat, tu nguyén tra lai dat.

+ Quy dinh céac truong hop bat kha khang khi Nha nudc thu hoi dat tai
khoan 9 Diéu 81 Luat Dat dai theo d6 dd bd sung 01 truong hop bat kha khang
d6i véi truong hop do co quan nha nudc chim 1am thu tuc; quy dinh thoi diém
tinh gia han 24 thang di véi truong hop khong dwa dat vao st dung, cham dua
dat vao sir dung.

+ Quy dinh cudng ché thuc hién quyét dinh kiém dém bat budc; quy dinh
viéc bado dam trat ty, an toan trong qua trinh thi hanh quyét dinh cudng ché kiém
dém bat budc va cudng ché thu hoi dat; bao quan, thanh 1y tai san cudng ché; quy
dinh cudng ché thuc hién quyét dinh thu hoi dat do vi pham phap luat, thu hoi dat
do cham dut viéc sir dung dat theo phéap luat, c6 nguy co de doa tinh mang con
ngudi va viée khiéu nai quyét dinh thu hoi dét, quyét dinh cudng ché.

(5). Chuwong V: Phdt trién, qudn Iy, khai thic quy dat’, quy dinh vé cac
truong hop do To chirc phat trién quy dat phat trién, quan 1y, khai thac quy dat;
lap, tham dinh, phé duyét du 4n tao quy dat; quy dinh vé quan 1y, khai thac quy
dat ngan han khong qua 05 ndm, nguoi thué dat khong phai thyuc hién dang ky dat
dai va khong duoc cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat; gia dat cho thué 1a
gia thoa thuan nhung khong thap hon 50% gia dat cua loai dat twong Gng trong
bang gia dat hang nam. Tién cho thué duoc tinh vao doanh thu va hach toan theo
quy dinh d6i v6i don vi sy nghiép. Nguoi sir dung dat khong duge xay dung cac
cong trinh kién c6 va phai ty nguyén pha d& cong trinh khi Nha nude can, khong
dugc boi thuong vé dat, tai san va chi phi dau tu vao dat, dong thoi phai ndp mot
khoan tién dat coc ddi véi trach nhiém thao dd.

(6). Chuong VI: Giao dat, cho thué dit, chuyén muc dich sir dung dat®,
quy dinh vé can ¢l va trinh ty, thu tuc giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich st dung dat ddi véi truong hop khong thudc dién chip thuan chu
trwong dau tu, chap thuan nha dau tu theo phap luat vé dau tu; cin ctr diéu chinh
quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat; tiéu
chi, diéu kién chuyén muc dich st dung dat tréng laa, dat rung phong ho, dat
rimg dic dung, dat rimg san xuat sang muc dich khac; giao dat, cho thué dat doi
v6i cac thira dat nho hep do Nha nude quan 1y;

7 Huéng dan 02 ndi dung dwoc giao quy dinh chi tiét: Diéu 113 va khoan 3 Diéu 115 Luat Dét dai

8 Huéng dan 07 ndi dung dugc giao quy dinh chi tiét: Khoan 7 Diéu 116, khoan 1 Diéu 122, khoan 8 Diéu
124, Biéu 125, Didu 126 (trir diém ¢ khodn 3, diém ¢ khodn 5, khodn 6, diém d khoan 7, khoan 9), Didu 127,
Diéu 223 Luat Dét dai
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Quy dinh trinh ty, thu tuc chuyén muc dich st dung dat dbi voi truong
hop phai xin phép co quan nha nudc c¢6 tham quyén; trinh ty, thi tuc chuyén
muc dich str dung dat déi véi truong hop khong phai xin phép ciia co quan nha
nude co thim quyén; trinh ty, thu tuc giao dét, cho thué dat khong thong qua dau
gia quyén st dung dat, khong thong qua dau thau du an co st dung dat va
truong hop giao dat, cho thué dat thong qua dau thau lya chon nha dau tu thuc
hién dy an c6 sir dung dat; trinh ty, tha tuc chép thuan chuyén muc dich st dung
dat trong lua, dat rimg dic dung, dat rimg phong ho, dat ring san xuat sang muc
dich khéc; trinh tu, thu tuc gia han sir dung dat, chuyén hinh thtrc giao dat, cho
thué dat; trinh ty, thu tuc giao dat, cho thué dat do to churc, nguoi géc Viét Nam
dinh cu & nudc ngoai, to chirc kinh té co vén dau tu nude ngoai stt dung, do
cong ty nOng, 1am nghiép quan 1y, st dung;

Quy dinh trinh ty, thu tuc giao dat ddi véi ca nhan st dung dat; giao dat,
cho thué dat d6i v6i nha dau tu dap ung diéu kién moi quan tdm theo quy dinh
ctia phap luat vé ddu thau, phap luat quan 1y nganh, linh vuc; giao dat, cho thué
dat d6i v6i dat dua ra dau gia nhung khong thanh.

Quy dinh vé diéu kién cta to chuc, cd nhan tham gia dau gia quyén sir
dung d4t khi Nha nuée giao dat c6 thu tién sir dung dat, cho thué dit; 1ap
phuong 4n dau gia quyén st dung dat; chuan bi hd so dau gia quyén st dung
dat; xac dinh va phé duyét gia khoi diém cua thia dat ddu gia; quyét dinh dau
gia quyén sir dung dat; nop tién sir dung dat, tién thué dat sau khi c6 quyét dinh
cong nhan két qua tring d4u gia quyén st dung dat; cip gidy ching nhan quyén
str dung dat, giao dat trén thuc dia cho nguoi trang dau gia; ddu gia quyén sir
dung dat ddi véi dién tich dat nong nghiép chua sir dung vao muc dich cong ich.

Quy dinh veé cong bd danh muc cac khu dat thye hién dau thau dy 4n co
str dung dat duoc Hoi dong nhan dan cip tinh quyét dinh va xu 1y truong hop
huy két qua trang thau ma nha dau tu trang thau di Gng trudc mot phan kinh phi
cho cong tac bdi thudng, hd tro, tai dinh cu theo phuwong an bdi thuong, hd tro,
tai dinh cu da duoc phé duyét.

Quy dinh xtr Iy dbi voi truong hop st dung dat dé thyc hién du an phat trién
kinh té - xa hoi thong qua thda thuan vé nhan quyén st dung dat ma khu vue thue
hién du an c6 dién tich dét do co quan, t6 chirc ctia Nha nude quan ly; trinh tu, thu
tuc dé t6 chue kinh t& nhin chuyén nhwong, nhan gop von, thué quyén sir dung dét
nong nghiép dé thuc hién dy 4n dau tu phi nong nghiép khong thudc truong hop
Nha nude thu hdi dét; giai quyét truong hop nha dau tu khong thoa thuan duogc véi
ngudi sir dung dét; chinh sach khuyén khich viéc thoa thuin vé nhin quyén st
dung dat dé thuc hién dy 4n phat trién kinh té - xa hoi.
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(7). Chuong VII: Ché dg sir dung dat®, quy dinh vé trinh tu, tha tuc gia
han str dung dét, x4c nhan tiép tuc stir dung dat nong nghiép ctia ca nhan khi hét
han st dung dat; ra soat, xac dinh ranh gidi, dién tich st dung dét cua cac cong
ty nong, 1am nghiép; quy dinh chi tiét 1ap, tham dinh, phé duyét phuong an str
dung dét; t6 chtrc thuc hién phuong an st dung dat ddi véi cac cong ty nong,
1am nghiép; tap trung, tich tuc dat nong nghiép.

DPdi vé6i hoat dong 14n bién: Quy dinh noi dung quy hoach, ké hoach sir
dung dat d6i v6i khu vuc bién duogc xac dinh dé 1an bién; lap, thim dinh, phé
duyét du an dau tu 14n bién hodc hang muc 14n bién cua dy an dau tu; giao dat,
cho thué dt, giao khu vuc bién dé 1an bién; nghiém thu hoan thanh l1an bién; x4c
dinh tién str dung dat, tién thué dat; cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru tai san gan lién véi dat; quy dinh vé xt 1y t6 chte thuc hién viée
tap trung, tich tu dat nong nghiép.

Pbi v6i dat quoc phong, an ninh: Quy dinh chung vé viéc sir dung dat
qudc phong, an ninh; quan 1y nha nudc ddi voi dat qudc phong, an ninh; ddi
tuong str dung dat quc phong két hop voi hoat dong lao dong san xuét, xay
dung kinh t&; nguyén tic st dung dat quc phong, an ninh st dung dat quéc
phong, an ninh két hop voi hoat dong lao dong san xuét, xay dung kinh té; trach
nhiém cta Bo truong Bé6 Qudc phong, Bo truong Bo Cong an trong quan 1y, sir
dung dat quc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao dong san xuét, xay
dung kinh té: Quyén, nghia vu ctia don vi, doanh nghi¢p do Bo Quéc phong, Bo
Cong an duoc giao quan 1y st dung dat qudc phong, an ninh két hop véi hoat
dong lao dong san xuit, xdy dung kinh té; cac truong hop st dung dat qudc
phong, an ninh két hop véi hoat dong lao dong san xuat, xay dung kinh té khong
phai nop tién sir dung dat hang nam; cac tinh, thoi gian tinh thu tién st dung dat
hang nim va giao trach nhiém B truong Bo Qudc phong, Bo truong Bo Cong
an hudng din viéc thu tién stir dung dat hiang nam d6i voi don vi, doanh nghiép
nha nudc do Bo Qudc phong, B6 Cong an dugc giao quan 1y; trinh tu thu tuc
lap, thim dinh, phé duyét phuong an st dung dat qudc phong, an ninh két hop
v6i hoat dong lao dong san xuat, xay dung kinh té; viéc sap xép lai, xtr 1y nha,
dat tai doanh nghiép nha nudc do Bd Qudc phong, Bd Cong an duoc giao quan
Iy thudc danh muc c6 phan hoa, thoai vén va doanh nghiép da thoai hét von nha
nuéc dang st dung dat qudc phong, an ninh; khoan thu va ndi dung chi tir sir
dung dit quc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao dong san xuit, xay
dung kinh té; quan 1y sd tién thu duoc tir viée st dung dat qudc phong, an ninh
két hop véi hoat dong lao dong san xuét, xay dung kinh té.

° Huéng dan 17 ndi dung dugc giao quy dinh chi tiét: Diéu 172, Diéu 181, Diéu 190, Diéu 192, Diéu 193,
Diéu 194, Diéu 197, Diéu 200, Diéu 201, Piéu 202, Pidu 203, Pidu 204, Didu 208, Diéu 210, Diéu 216, Diéu
218, Diu 219 Luat Dét dai
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Pdi véi sir dung mot s6 loai dat: Quy dinh vé ché do sir dung dat khu
nudi, trong, san xuat, ché bién néng san, 1am san, thuy san, hai san tip trung; dat
xdy dung nha chung cu; dat khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu cong nghé
cao; dat sir dung cho khu kinh té; dat sir dung cho cang hang khong, san bay dan
dung; dat xay dung c4c cong trinh, khu vuc ¢ hanh lang bao vé an toan; dit xay
dung cong trinh ngam; dat str dung da muc dich; gop quyén sir dung dat va diéu
chinh lai quyén sir dung dat dé thuc hién du 4n dau tu.

(8). Chuwong VIII: Theo déi va déanh gid viéc quan Iy, sir dung dat dai;
kiém tra chuyén nganh ddt dai'®, quy dinh noi dung theo ddi va danh gia d6i voi
co quan quan 1y nha nudc vé dat dai, theo ddi va danh gid dbi véi viée chip
hanh phap luat vé dat dai cua nguoi sir dung dat, xay dung ké hoach va t6 chirc
thuc hién viéc kiém tra, giam sat thuc té viec quan ly, st dung dét dai hﬁng nam,
quy dinh cu thé dién tich xac dinh quy mé 16n, st dung nhiéu dién tich dat, viéc
ké khai, dang ky va bao cdo tinh hinh quan 1y, st dung dat ctia ngudi str dung
dat; quy dinh vé cung cip va phan &nh thong tin vé quan 1y, st dung dét dai; can
ctr, tham quyén, hinh thie, phuong phap, ndi dung, trach nhiém va kinh phi cta
viéc kiém tra chuyén nganh dat dai.

(9). Chuwong IX: Gidi quyét tranh chdp dat dai, xir 1Y) vi pham phdp ludt vé
dat dai doi véi nguoi C6 hanh vi vi pham phdp ludt vé dat dai khi thi hanh cong
vu trong linh vuc dat dai*', quy dinh vé thi tuc hoa giai tranh chp dat dai; thu
tuc giai quyét tranh chap dat dai thudc tham quyén cta cha tich Uy ban nhan dan
cap huyén, cap tinh; tha tuc giai quyét tranh chap dat dai thudc thim quyén cia
Bo truong Bo Tai nguyén va Méi truong; cin ctr dé giai quyét tranh chap dat dai
trong truong hop cac bén tranh chip khong co gidy t& vé quyén st dung dat;
cudng ché thi hanh quyét dinh giai quyét tranh chap dat dai; cac hanh vi vi pham
phap luat vé dét dai khi thi hanh céng vu trong linh vyuc dat dai.

(10). Chuwong X: Piéu khodn thi hanh, quy dinh vé hiéu luc thi hanh; quy
dinh chuyén tiép va trach nhiém cua cac bd, co quan ngang bd, co quan thudc
Chinh phu va Uy ban nhan déan céc cép, nguoi sir dung dat.

V. VE TINH TUONG THIiCH CUA DU THAO NGHI PINH VOI PIEU
UOC QUOC TE CO LIEN QUAN MA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA
VIET NAM LA THANH VIEN; VE THU TUC HANH CHINH VA LONG
GHEP BINH PANG GIOI TRONG DU THAO NGHI PINH

1. Dy thao Nghj dinh khong c6 ndi dung lién quan dén cac diéu ude quoc
te co lién quan ma Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam la thanh vién.

1 Huéng dan 02 ndi dung duogc giao quy dinh chi tiét: Diéu 232, Diéu 234 Luat Dat dai ‘
u Huoéng dan 03 ndi dung dugc giao quy dinh chi tict: Diéu 223 (trir diém h khoan 1), Dicu 236, Diéu 240
Luét bat dai
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2. Noi dung nay duogc béo céo cu thé trong danh gia tic dong thu tuc hanh
chinh ctia du thao Nghi dinh kém theo T¢ trinh nay.

3. Dy thao Nghi dinh duoc xay dung trén quan diém tiép can binh dang,
khong c6 su phan biét vé gidi trong viéc quan ly, sir dung dat dai.

VI. DU KIEN NGUON LUC, PIEU KIEN BAO PAM CHO VIEC THI
HANH NGHI PINH SAU KHI PUQC THONG QUA

1. Dy kién nguén luc

Trong nhitng nim qua, to chitc bd may trong linh vuc quan 1y dat dai da
khai thac hiéu qua ngudn lyc dat cho phat trién kinh té xa hoi, tao ngudn thu,
dong gop dang ké cho ngan sach nha nude, giam bot ganh ning cho nén kinh té,
g6p phan dam bao va ning cao doi séng Nha nude, doanh nghiép va nhan dan.

Viéc ban hanh Nghi dinh khong 1am ting bién ché, khong tao ra yéu cau
vé bod sung ngudn nhan lyc cho bd may nha nudc, khong tao ra sy cong kénh
trong td chirc, bién ché ctia Nha nudce va céc té chire thuc hién dich vu trong linh
vuc dat dai.

2. Piéu kién bio dam cho viéc thi hanh Nghi dinh
Piéu kién bao dam cho viéc thi hanh Nghi dinh bao gom:

- Tuyén truyén, pho bién: Bo Tai nguyén va Moi truong, Uy ban nhan dan
cap tinh trong pham vi chtrc ning, nhiém vu thuc hién x4y dung nodi dung tuyén
truyén lién quan dén thi hanh Nghi dinh dén céc co quan, t6 chirc va nguoi dan,
gitip hiéu biét, nim bat phap luat kip thoi dé thuc hién.

- Bao dam nguén luc thuc hién: Puge bd tri nguén kinh phi dé thuc hién
cac quy dinh trong Nghi dinh, ngoai nguén kinh phi do ngan sach Nha nudc cap,
huy dong nguén lyc tr co quan, don vi va dia phuong, hd tro ciia cac td chirc xa
hoi, to chic qudc té hodc 10ng ghép vao cac chuong trinh, dy 4n khac dé c6
nguén kinh phi bdo ddm cho viéc thyc hién Nghi dinh.

- Kiém tra, thanh tra, giam sat tinh hinh thyc hién: Thyc hién cong tac
kiém tra, thanh tra, gidm sét tinh hinh thi hanh Nghi dinh.

Trén day 1a ndi dung co ban cua du thao Nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh mot s diéu cia Luat Dat dai, Bo Tai nguyén va Méi truong Kinh trinh
Chinh pht xem xét, quyét dinh./.

(Hé so giri kém theo To trinh bao gom: (1) Du thdo Nghi dinh quy dinh
Chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pdt dai; (2) B&o céo tiép thu, gidi trinh ¥
Kién gOp y doi véi du thao Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia
Ludt Pdt dai; (3) B&o c&o danh gid tac dong chinh sach ciia Nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanhmgt sé diéu cia Ludt Dat dai; (4) B&o C&o tdc dong thii tuc hanh
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chinh trong du thao Nghi dinh Quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Ludt
Pt dai; (5) B0 CAO ra sodt cdc van ban quy pham phdp ludt €6 lién quan dén
viéc xay dung dy thao Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cia Ludt
Pat dai; (6) B&o céo Vé viéc long ghép gidi trong Nghi dinh quy dinh chi tiét

mot so diéu cua Ludt Dat dai).
Noi nhin: . BO TRUONG
- Nhu trén;

- Thi tuéng Chinh phii (dé béo cao);

- Ph6 TTg Tran Hong Ha (dé bao co);
- Bo trudng (dé béo cao);

- Van phong Chinh phu;

- B6 Tu phap;

- Luu: VT, VP(TH), bb.
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